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Kulkutautisairaalan korttelin ylldpitdminen rakentamisen alkamiseen asti
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Paatoés

Vuokrasopimuksen mukaisesti entisen Pyynikin sairaalan
pesularakennuksen (nro 66), Koulukatu 19, purkutoimia ei kdynnisteta
ennen kuin uusi asemakaava on saanut lainvoiman. Mikali toimivaltainen
viranomainen asettaa rakennuksen turvallisuussyista kayttdkieltoon
ennen kaavan vahvistumista, voi purkuluvan hakeminen ja purkaminen
tapahtua myos ennen kaavan vahvistumista.

Toimintamahdollisuuksien varmistamiseksi valitaan perusteluissa esitelty
vaihtoehto 1.

Kohteen (pesularakennus) vuokrasopimuksen mukainen kayttétarkoitus
on kayton jatkumisen vaatimus. Sisatiloissa ei saa jarjestaa
kokoontumisia eika niita saa kayttaa tyodtiloina kulttuuritoimintaan.
Lampokeskusta ei saa kayttaa varastointiin.

Perustelut
Sopimustausta

Tampereen kaupungin kulttuurin palveluryhman ja Koko kylan piha ry:n
valilla on voimassa oleva vuokrasopimus, jossa entisen Pyynikin sairaalan
pesularakennuksesta (nro 66) on vuokrattu n. 129 m?2 tiloja
varastokayttdon. Tilojen kayttaminen kokoontumisiin on erikseen
kielletty. Samoin on kielletty asuminen ja majoittuminen.

Sopimuksessa maadriteltya piha-aluetta (n. 800 m2 pesularakennuksen ja
lampokeskuksen edustalla) voidaan kayttaa kulttuuria ja yhteisollisyytta
edistavaan toimintaan seka tapahtumien jarjestamiseen.

Sopimus on voimassa toistaiseksi kolmen kuukauden
molemminpuolisella irtisanomisajalla. Sopimuksessa on erikseen
mainittu, ettd vuokralainen on tietoinen alueen meneilldan olevasta
asemakaavoituksesta ja sen mahdollisista vaikutuksista
vuokrakohteeseen. Uuden asemakaavan tullessa lainvoimaiseksi
rakennus tullaan asemakaavan niin mahdollistaessa purkamaan ja
tontille tullaan toteuttamaan mm. asuinrakentamista seka etsimaan
asemakaavassa suojeltavaksi esitetyille rakennuksille uusi omistaja, joka
kunnostaisi rakennukset asemakaavan mukaiseen kayttoon.

Vuokralaisen avoin kirje
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Vuokralaisen laatimassa avoimessa kirjeessa esitetaan, etta
kulkutautisairaalan korttelia voitaisiin yllapitaa rakentamisen alkamiseen
asti. Lisaksi vuokralainen esittaa, etta nykyinen lampokeskus ja kayttovesi
pesularakennukseen voitaisiin pitaa kaytdssa kuten tahankin asti.

Kirjeen mukaan Koko kylan piha ry:n ymparivuotinen toimintaa edellyttaa
[ampda sisatiloihin ja vetta valineiden ja tyovaatteiden pesua seka WC:n
kayttoa varten.

Asemakaavan tilanne

Kaakinmaa (VI), Koulukatu 19 ja 23, taydennysrakentaminen ja suojelu,
asemakaava nro 8883 on kaavoitusprosessin ehdotusvaiheessa. Kaavan
hyvaksyminen on aikataulutettu vuoden 2023 loppuun.

Ylldpidon (Tampereen Tilapalvelut Oy) tilannekuvaus

Lampokeskuksen kellarikerroksessa on lammitysverkoston ja
kayttovesiverkoston lammaonsiirtimet seka pumput. Lammitysverkoston
[@mmadnsiirrin on vuosimallia 1966 ja kayttovesiverkoston vuosimallia
1975. Lammitysverkostossa on vuotoja, minka vuoksi verkostoon
joudutaan lisadmaan vetta ja verkoston painetta nostamaan
saannollisesti. Molempien verkostojen lammaonsiirtimet ja koko putkisto
venttiileineen ovat ylittanyt reilusti teknisen kayttoikansa.

Lammitysputket kulkevat putkitunnelissa kohti asemakaavaehdotuksessa
sailyviksi ja suojeltaviksi esitettya Kurilaa (kutsutaan myos
talousrakennukseksi), vanhaa Pyynikin sairaalarakennusta seka entista
karysaunaa. Putkistot ja sulkuventtiilit ovat paasaantdisesti alkuperaisia.
Putkieristeet ovat vanhoja ja voivat sisaltaa asbestia.

Lammitysverkoston ja kayttéveden lammonsiirtimet kokonaisuutena
tulee uusia. Myo6s lammityslinjat, sulku- ja saatoventtiilit, putkieristeet
(asbesti) ja rakennusautomaatio tulee uusia.

Jos alueen lammitysjarjestelma rikkoutuu tai vikaantuu merkittavasti,
edelleen paivittaisessa palveluverkkokaytdssa olevan Kurila-rakennuksen
[ammitys katkeaa. Kurilan lammityksen katkeaminen johtaa toiminnan
valittdmaan keskeyttamiseen, ja talvikaudella riskina on rakennuksen
putkistojen, laitteiden ja irtaimiston jaatyminen ja vaurioituminen.

Jotta Pirkanmaan musiikkiopiston kaytossa olevassa Kurilassa saadaan
pidettya lammitystehot ulkolampdtilan mukaisina, joudutaan
[dmmadnjakohuoneessa saatamaan lampoa kasin ulkolampaotilan
muutosten mukaan. Tdma on laitteiston iasta ja kunnosta johtuva
ongelma.

Lampokeskuksessa otetuissa asbestindytteissa 10ytyi asbestia seka
pinnoilta, etta ilmasta. Nain ollen tilassa ei voida tehda huoltotéita ilman
asianmukaisia suojaimia tai ilman, etta asbestit puretaan ja siivotaan
pois. Asbestin poistamisesta on alustava kustannusarvio 50 000 euroa.
Kustannusarvio ei sisalla putkien uudelleeneristamista, eika asbestipurun
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yhteydessa mahdollisesti hajoavien vanhojen osien uusimista.
Lammaonjakohuoneissa on myds varastoituna luvatta paljon tavaraa,
jonka alkuperasta ei ole tietoa. Tavaroiden puhdistaminen tai
jatkokasittely nostavat asbestitdiden hintaa.

Ratkaisuvaihtoehdot huomioiden vuokralaisen kirjeen toive pesulan
[@mmodn ja veden toimituksen jatkumisen osalta:

Vaihtoehto 1: Katkaistaan vanha lammitys ja rakennetaan Kurilaan oma
[ampdliittyma laitteistoineen.

® Toteutetaan Kurilaan uusi lampdliittyma [ammadnvaihtimineen,
jonka tekninen kayttoika on noin 20 vuotta. Toteutetaan Saunaan ja
pesulaan valiaikainen sahkolammitys, jolloin tarvikkeiden
varastointi vuokrasopimuksessa sovitulla tavalla olisi edelleen
mahdollista. Selvitetaan tarvittaessa suunnittelussa pienen
vesivaraajan asentamismahdollisuutta pesulan
vedenkayttotarpeisiin.

e Karysauna-rakennus ei valttamatta tarvitse vetta.

e Entisessa Pyynikin sairaalarakennuksessa ei ole ollut [ammitys
paalla vuosiin ja rakennuksessa ei tarvita vetta.

e Pitkalla tahtaimella tama on kustannustehokkain vaihtoehto, jolla
saadaan turvattua lammitys Kurilassa ja mahdollistettua
rakennuksen kaytto tulevaan perusparannuksen asti.

Vaihtoehto 2: Rakennetaan Kurilaan oma lampdliittyma laitteistoineen ja
jatetaan vanha jarjestelma rinnalle palvelemaan muita rakennuksia.

® Toteutetaan Kurilaan uusi [ampdliittyma [ammdnvaihtimineen,
jonka tekninen kayttoika on noin 20 vuotta.

e Vanhan lammitysjarjestelman Kurilaan lahtevat putket tulpataan ja
rakennus irrotetaan vanhasta jarjestelmasta.

e Toteutetaan vanhaan jarjestelmaan asbestipurku tai hankitaan
huolto asiaan perehtyneelta asiantuntijayritykselta, joka toteuttaa
kaikki huoltotoimet asbestityona.

e Pesularakennukseen jaavan vanhan lammitysjarjestelman
rikkoutuessa tai vaurioituessa, pesula ja saunarakennus jaavat
ilman lampda ja vetta valittdmasti, ja toiminta joko joudutaan
keskeyttamaan tai rakennuksiin joudutaan jarjestamaan kiireella
sahkolammitys.

e Mikali vanhaan jarjestelmaan tehdaan vaadittavat asbestisiivoukset
ja poistot, nousevat kustannukset erittain suuriksi. Ilman vaadittavia
asbestisiivouksia ja poistoja ratkaisu sisaltaa epavarmuuden
turvallisen huollon jarjestamisen mahdollisuudesta.

Vaihtoehto 3: Jatketaan lammitystd, mitaan ei uusita

e Hyvaksytaan suuri riski, etta lammitysjarjestelman vaurioituessa
Kurila-rakennuksen paivittainen palveluverkkokaytto keskeytyy
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akillisesti ja rakennuksen ja sen irtaimiston suojelemiseksi
joudutaan tekemaan valiaikaisia [ammitysratkaisuja. Toiminnan
keskeytys jatkuu mahdollisesti siihen asti, etta rakennukseen
saadaan toteutettua oma lampdliittyma vaihdinpaketteineen.
Toiminnan jatkaminen muissa rakennuksissa edellyttad myds
toimenpiteita lammityksen jatkamiseksi.

e Jos jotain rikkoontuu, niin korjaaminen on asbestitilanteen vuoksi
haastavaa ja kallista ja eika huoltotdiden toteutus ole valttamatta
mahdollista ennen asbestin poistoa.

e Mikali vanhaan jarjestelmaan joudutan tekemaan vaadittavat
asbestisiivoukset ja poistot, nousevat kustannukset erittain suuriksi.

Johtopadtokset

Edelleen aktiivisessa palveluverkkokaytdssa jatkavan Kurilan Iamp6 on
turvattava, joten sinne on rakennettava oma lammaonjako. Tasta on
kaynnistetty suunnitteluhanke uuden lampaoliittyman ja
lammonjakokeskuksen rakentamiseksi. Samassa suunnitteluhankkeessa
selvitetaan myds vaihtoehdon yksi mukaisesti [aBmmon ja veden
toimittamisen mahdollisuutta pesularakennukseen.

Pesularakennuksen Iammaonjako on niin huonossa kunnossa, etta sen
toimintavarmaksi saattaminen edellyttdisi koko lammitysjarjestelman
uusimista. Purettavaksi suunniteltuun rakennukseen ei ole taloudellisesti
jarkevaa tehda enaa tallaisia investointeja.

Lampokeskuksen toimintaan jattaminen nykykunnossa ei ole yllapidon
kannalta mahdollista, koska tilaa ei saa kayttaa ja laitteita huoltaa
havaitun asbestin vuoksi normaalilla tavalla. Ei myodskaan voida
mitenkaan varmistua, etta lampokeskuksen toiminnassa pitaminen on
mahdollista enaa kauan.

Lampokeskuksen kdyttaminen luvattomana varastona ja siella
liikkuminen on ehdottomasti kiellettya asbestin vuoksi. Rakennuksen
omistaja laittaa valittdmasti lammaonjakokeskukseen asbestista
varoittavat tarrat eika niita saa poistaa. Koko Kylan Piha ry:ta
informoidaan kayttokiellosta erikseen.

Esitetaan, etta edetaan vaihtoehto 1 mukaisesti. LAmmdn ja veden
toimittamisen mahdollisuutta pesularakennukseen selvitetaan
talousrakennus Kurilan [ammaonjaon suunnitteluhankkeen yhteydessa.
Mikali se on rakennuksen kayttotarkoitukseen ja jaljella olevaan
kayttdaikaan suhteutettuna mahdollista jarjestaa pienin lisdkustannuksin,
sen toteuttamista voidaan harkita. Toteutusmahdollisuus selviaa
suunnittelun edetessa. Ratkaisu minimoi riskia, etta palveluverkolle
tarkea Kurila-rakennus pystytaan pitamaan kaytdssa perusparannukseen
asti. Uuden lampoliittyman ja lammaodnjakokeskuksen suunnittelussa
huomioidaan tulevat tarpeet, ja se mitoitetaan sellaiseksi, etta
jarjestelmaa ei tarvitse uusia tulevassa perusparannuksessa.
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Tiedoksi
Vuokralainen, kiinteistotoimi, kulttuurin palveluryhma, Henri Lievonen

Liitteet:
1 Vuokralaisen kirje 04.10.2023, henkiltiedot poistettu
2 Lisays vuokralaisen kirjeeseen 05.10.2023, henkildtiedot poistettu

Allekirjoitus

Kiinteistdjohtaja Virpi EkKholm

Nahtavilldolo ja tiedoksianto asianosaiselle

Nahtavilla 25.10.2023 www.tampere.fi
Paatos annettu tiedoksi sahkdpostilla 25.10.2023.
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Asunto- ja kiinteistdlautakunta
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Minna Kareinen
Hallintoassistentti
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Oikaisuvaatimus
8779

Oikaisuvaatimusohje
Oikaisuvaatimusohje

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan
jasen.

Kuntien yhteisen toimielimen paatokseen saa oikaisuvaatimuksen tehda myds
sopimukseen osallinen kunta ja sen jasen.

Oikaisuviranomainen

Oikaisua haetaan paatdsotteessa mainitulta muutoksenhakuviranomaiselta.
Oikaisuvaatimus tulee toimittaa osoitteella:

Tampereen kaupunki

Kirjaamo

Frenckellinaukio 2 B, PL 487

33101 Tampere

Oikaisun voi lahettaa myds virallisen sahkdisen asioinnin lomakkeella osoitteessa
https://www.tampere.fi/asioi-kaupungin-kanssa tai sdhkopostilla kirjaamo@tampere.fi

Tampereen kaupunki ei vastaa sahkopostilla Idhetetyn oikaisuvaatimuksen
tietoturvallisuudesta.

Oikaisuvaatimusaika
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.
Tiedoksisaanti

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua
siita, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan
saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, 7 paivan kuluttua kirjeen
lahettamisestd, 3 padivan kuluttua sahkopostin l[ahettamisestd, saantitodistuksen
osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.
Tiedoksisaantipdivaa tai sita paivaa, jona paatds on asetettu nahtavaksi, ei lueta
madraaikaan. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa tehtavan toimittaa
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimus
Oikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimus perusteineen.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa
oikaisuvaatimusviranomaiselle. Oikaisuvaatimuksen tulee olla perilla
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oikaisuvaatimusajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista klo
15.45 mennessa. Oikaisuvaatimuksen lahettaminen postitse tai sahkoisesti tapahtuu
lahettajan omalla vastuulla.
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